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Графические материалы:
- Карта планируемого размещения объектов капитального строительства c
изменяемыми границами населенных пунктов.
1.  Обоснования внесения изменений в Схему территориального планирования  Муниципального района «Медынский район»

Необходимость внесения изменений в Схему территориального планирования Муниципального района «Медынский район» вызвана следующими причинами:
1. Приведением в соответствие с действующим законодательством статуса земельных участков, расположенных  в   сельских поселениях «Деревня Адуево», «Деревня Брюхово», «Деревня Передел», на которых  уже расположены жилые дома с зарегистрированным правом собственности на них.
2. Изменение категории «земли сельскохозяйственного назначения» в категорию «земли промышленности и земли иного специального назначения», на котором планируется добыча полезных ископаемых, а именно: песчано-гравийной смеси, в СП «Деревня Михеево», песчано-гравийной смеси в СП «Деревня Брюхово»,  СП «Село Кременское», строительством убойного цеха в СП «Деревня Романово», в сельском поселении «Село Адуево».
3. Планируемого перевода земель лесного фонда в земли населенных пунктов участков под существующими жилыми домами.
4. Планируемый перевод земель сельскохозяйственного назначения в земли промышленности и земли, особо охраняемых категорий.
5. Изменением границ городского поселения «Город Медынь» и сельского поселения «Деревня Романово».
6. Уточнения таблицы «планируемого перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли населенных пунктов».
2.    Раздел  «Месторождения полезных ископаемых…»

В раздел 9.7 том 2  («Материалы по обоснованию…») внести дополнительную информацию:

     В период 2008-2010 гг. в северо-восточной части Медынского района, в окрестностях деревень Егорье, Сазоново, Троицкое, Насоново, Тишино, Кременское, Глухово, расположенных вдоль автомобильной дороги Медынь-Верея, за счет средств областного бюджета в рамках реализации ОЦП «Экология и природные ресурсы Калужской области (2003-2010 годы)» проводились поисково-оценочные работы на строительные пески и ПГС.

   Результатом их проведения явилось выявление  5 перспективных

 участков на строительные пески и ПГС с запасами по категориям С1+С2 – 4377 тыс.м3 ( С1 – 1694, С2 – 2683) и прогнозными ресурсами по категории Р1 – 15,21 млн.м3, в том числе  по участкам:

	№

п\п
	Наименование участков,

перспективных площадей
	Полезные

 ископаемые
	Запасы,тыс.м3
	Прогнозные

ресурсы,млн.м3

	
	
	
	С1
	С2
	

	1
	Егорьевский
	ПГС
	-
	2014,5
	0,92

	2
	Восточный
	ПГС
	967,2
	
	1,26

	3
	Ердовский
	ПГС, песок
	-
	287
	0,81

	4
	Южный
	ПГС, песок
	727
	-
	0,92

	5
	Ивановский
	ПГС
	-
	381,6
	2,55

	6
	Сазоновская(аномальные

зоны № 1 и № 2)
	ПГС, песок
	-
	-
	2,33

	7
	Насоновская(аномальная

зона №1)
	ПГС, песок
	-
	-
	1,37

	8
	Тишининская(аномальные

Зона №1,№5,№6)
	ПГС, песок
	-
	-
	1,25

	9
	Глуховская(аномальные

зоны №1,№2)
	песок
	-
	-
	3,8

	ИТОГО
	1694,2
	2683,1
	15,21


     В настоящее время разрешение на разработку месторождений общераспространенных полезных ископаемых выдано на 3 участка:
       два участка у деревни Сазоново ( СП «Деревня Брюхово»), там предполагается перевод  земель сельскохозяйственного назначения в земли промышленности;
       Михеевское месторождение (0,5 км к северу от д.Михеево СП «Деревня Михеево»), где уже ведутся работы, предполагается приведение статуса земельного участка в соответствие с земельным законодательством.
Добытое и переработанное полезное ископаемое использовать на капитальный ремонт автодороги «Медынь – Верея» и содержание муниципальных автомобильных дорог.

При разработке карьеров соблюдать нормы эксплуатации автодорог областного  и муниципального значения.

Заменить   таблицу на стр.44, следующей:

                                   «Каталог месторождений  полезных ископаемых»
	Кирпичные суглинки, тыс. м3

	Всего 13 месторождений, в т.ч. 3 разрабат.
	5646
	8037
	
	

	№ п/п
	Месторождение
	Местополо-

жение
	Остаток запасов 01.01.2012г. по категорим
	Продукция

	Степень промышленного освоения

	Недро
пользователь


	
	
	
	А+В+С1
	С1
	
	
	

	1
	Медынское
	В.0,6км от ЮЗ окраины г. Медыни, в 13 км к ЮЗ от ж.д. ст. Мятлево
	1376
	
	Кирпич марки «200»
	Госрезерв
	

	2
	ЮЗ окраина г. Медыни
	65 км СЗ г. Калуга, в 1,0 км к ЮЗ от г. Медыни
	276
	2372
	Кирпич марки «100»
	Госрезерв
	

	3
	Степановское
	3,0 км к З от г. Медыни
	3994
	5665
	Кирпич полнотелый марки «100»
	резерв
	

	Пески строительные, тыс. м3

	2 месторождения, в т.ч. 1 – разраб.
	1097
	
	
	
	

	1
	Глуховское
	В 16 км к СВ от г. Медыни, в 2.5 км к Юв от д. Глухово
	275
	
	Растворы строительные
	Резерв
	

	2
	Михеевское
	В 6 км к Ю от г. медыни, 500м к С от д. Михеево
	822
	
	Растворы строительные
	Разраба-

тывается


	ООО»Медыньстройинвест»

	ПГС, тыс. м3

	8 месторождений, в т.ч. 2 разраб.
	1996
	2684
	
	
	

	1
	Участок Сазоновский-2
	В 28 км севернее г.Медынь, в 0,3 км к СВ от д.Сазоново
	150
	
	ПГС для использования в дорожном строительстве и производстве строительных материалов 
	Разрабтка
	ООО «Карьер»,

КЛЖ 80076 ТЭ

	2
	Участок Сазоновский
	В 28 км севернее г.Медынь, в 0,3 км к СВ от д.Сазоново
	
	
	ПГС для использования в дорожном строительстве и производстве строительных материалов 
	Разрабтка
	ООО «Карьер»,

КЛЖ 80079 ТЭ

	3
	Радюкинское
	8 км ЮЗ г.Медыни, земли совхоза «Мятлевский»
	152
	
	ПГС для планировки строительных

площадок и для  дорожного строительства
	
	

	4
	Участок Егорьевский
	В 28 км к северу от г.Медынь, в 0,5 км к западу от а/д Медынь- Верея
	
	2015
	в качестве заполнителей для тяжелого бетона, для изготовления плотных гравийно-галечных смесей а/дорог
	
	

	5
	Участок Восточный
	28 км к С от г.Медынь, 250-300 м СВ д.Сазоново
	967
	
	Пески-отсевы пригодны в качестве заполнителей
	Резерв
	

	6
	Участок Ердовский
	
	
	287
	
	Резерв
	

	7
	Участок Южный
	15 км к С от г.Медынь, 1,5 км к З от с.Кременское
	727
	
	Пески-отсевы пригодны в качестве заполнителей
	Резерв
	

	8
	Участок Ивановский
	
	
	382
	
	Резерв
	


3. Охрана и использование  историко-культурного наследия

   Дополнить раздел «Охрана и использование историко-культурного наследия» (см. Том 1 «Положение о территориальном планировании…», раздел 6) следующей информацией:

 « Отношения в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации регулирует Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон).

   В соответствии с пунктом 2 статьи 35 Федерального закона проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения.

        В соответствии с пунктом 1 статьи 36 Федерального закона проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ осуществляется при отсутствии на данной территории объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленных объектов культурного наследия либо при обеспечении заказчиком работ, указанных в пункте 3 статьи 36 Федерального закона требований к сохранности расположенных на данной территории объектов культурного наследия.

   На основании пункта 2 статьи 36 и пункта 1 статьи 37 Федерального закона от 25.06.2002 № 73 ФЗ « Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации  ( далее – Федеральный закон) в случае обнаружения на территории, подлежащей хозяйственному освоению, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия в соответствии со статьей 3 Федерального закона, земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные и иные работы должны быть исполнителем работ немедленно приостановлены. Исполнитель работ обязан проинформировать государственный орган Калужской области по охране объектов культурного наследия об обнаруженном объекте. В проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ должны быть внесены разделы об обеспечении сохранности обнаруженных объектов до включения данных объектов в единый  государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в порядке, установленном Федеральным законом, а действие положений землеустроительной, градостроительной и проектной документации, градостроительных регламентов на данной территории приостанавливается до внесения соответствующих изменений».

4.     Результаты комплексного градостроительного анализа территории Медынского района.
Настоящий Проект изменений в Схему территориального планирования Муниципального района «Медынский район» предусматривает: 
1. Уточнение Таблицы  «Планируемый перевод земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель населенных пунктов» (см.том 1,раздел 9), заменить:
Таблица перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли населенных пунктов
	№


	Наименование
	Земли сельско- хозяйственного назначения, га
	Земли населенных пунктов, га
	Срок реали-

зации

	
	
	
	промышлен-

ность
	жилая застройка 
	рекреа
ция
	

	1. 
	Городское поселение «Город Медынь»из земель СП «Деревня Романово»
	3,0
	3,0 
	
	
	2013

2025

	2. 
	Сельское поселение «Деревня Романово»
	167,0
	0
	159,0
	8,0
	2013

2018

	3. 
	Сельское поселение «Деревня Варваровка»
	90,0
	17,0
	67,0
	6,0
	2013

2016

	4.    
	Сельское поселение «Деревня Гусево»
	25,5
	0
	22,5
	3,0
	2013

2020

	5. 
	Сельское поселение «Село Адуево»
	25,8
	8,0
	13,8
	4,0
	2013

2025

	6. 
	Сельское поселение «Деревня Брюхово»
	181,0
	42,0
	130,0
	9,0
	2013
2020

	7. 
	Сельское поселение «Село Никитское»
	26,2
	0
	15,2
	11,0
	2013
2020

	8. 
	Сельское поселение «Деревня Михеево»
	192,7
	12,0
	155,0
	25,7
	2013
2019

	9. 
	Сельское поселение «Село Передел»
	65,7
	0
	65,7
	0
	2013
2020

	10. 
	Сельское поселение «Деревня Михальчуково»
	97,7
	0
	93,5
	4,2
	2013
2020

	11. 
	Сельское поселение «Деревня Глухово»
	54,5
	0
	50,5
	4,0
	2013
2020

	12. 
	Сельское поселение «Село Кременское»
	172,9
	10.0
	159,0
	3,9
	2013
2025

	
	Итого
	1102,0
	102,0
	931,2
	78,8


	


 2. Включение в раздел 9, том 1 дополнительных таблиц, 
Таблица перевода земель лесного фонда в земли населенных пунктов муниципального района «Медынский район»

	№

п\п
	Наименование

населенного

пункта
	Земли

лесного фонда, га
	Существующая жилая застройка,

га
	Срок

реализации

	1
	ГП «Город Медынь»
	20,2
	20,2
	2013
2018

	2
	СП «Село Предел»
	12,6
	12,6
(новая деревня)
	2013
2015

	3
	СП «Село Кременское»
	3,1

(внутри  НП)
	3,1
	2013
2019

	                 Итого
	35,9
	35,9
	


Таблица перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли иных категорий вне границ населенного пункта муниципального района

 «Медынский район»
	№

П\п
	Наименование 
	Земли

сельскохозяйственного

назначения, га
	Земли иных категорий, га
	Срок

реализации

	
	
	
	Промышленность
	Рекреация
	

	1
	СП «Деревня Романово»
	26,8
	10,0
	16,8
	2012
2018

	2
	СП«Деревня Брюхово»
	150,0
	100,0

(карьер)
	50,0
	2012
2025

	3
	СП« Село

Никитское»
	22,97
	
	22,97
	2012
2019

	4
	СП«Деревня Михеево»
	18,71
	18,71

(карьер)
	
	2012
2018

	5
	СП«Село Кременское»
	41,0
	31,0
	10,0
	2012
2025

	6
	СП «Деревня Адуево»
	13,8
	13,8
	
	2012
2018

	ИТОГО
	273,28
	173,51
	99,77
	


Итого по району:  Перевод земель из категории 

- «земли сельскохозяйственного назначения» в земли населенных пунктов  - 1102,0га,

 - «земли сельскохозяйственного назначения» в другие категории – 273,28 га
 - «земли лесного фонда» в земли населенных пунктов – 35,9 га.

Раздел «Результаты комплексного градостроительного анализа территории Медынского района» изложить в новой редакции:

«Анализ сложившейся застройки, транспортной и инженерной инфраструктуры, а также основных элементов планировочной структуры в границах поселений, обеспечение их реконструкции и развития на основе рационального природопользования и ресурсосбережения показал, что  необходимо произвести следующие мероприятия:

1. Изменение границ населенных пунктов в связи с разработкой генеральных планов населенных пунктов после их утверждения.

2. Определение с учетом местных условий соответствующих им разновидностей территориальных зон города Медынь и поселений; 
3. Обеспечение устойчивости природного комплекса, вывод построек, нарушающих природный комплекс и облик памятников, сохранение визуально-композиционной структуры района и зон видимости  пешеходных дорог, строгий режим эксплуатации жилых территорий, попадающих в эту зону;
4. Определение для каждой территориальной зоны градостроительного регламента, устанавливающего совокупность видов и условий использования земельных участков и иных объектов недвижимости, а также допустимого их размещения;
5. Установление правового режима для каждой территориальной зоны в расчете на его применение в равной мере ко всем расположенным  земельным участкам, иным объектам недвижимости;

6. Установление дополнительных требований к отдельным объектам недвижимости, расположенным в территориальных зонах, градостроительная деятельность в которых подлежит особому регулированию.
     Преимущественное размещение новых объектов промышленности предусмотрено в пределах границ населенных пунктов, а также на территориях, входящих в состав 
СП «Деревня Романово», СП «Деревня Брюхово», СП «Село Кременское», СП «Деревня Михеево».
    Типология жилищного строительства определяется на стадии разработки Генерального плана.

    Значительное развитие коттеджного  и индивидуального строительства предусмотрено практически на всей территории района, что влечет изменение границ населенных пунктов.

    Расширение границ  МО ГП «Город Медынь», для дальнейшего развития данного поселения, влечет за собой частичное включение территории СП «Деревня Романово». Следствием чего явится изменение границ СП «Деревня Романово».

    Изменение границ муниципальных образований осуществляется в соответствии с законом «Об административно-территориальном устройстве Калужской области». 
5. ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Схемой территориального планирования Медынского района устанавливаются регламенты территориального планирования, которые определяются региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, утверждаемыми органом  государственной власти Калужской области и органом местного самоуправления.

Главным принципом территориального планирования развития Медынского района является обеспечение устойчивого пространственного (градостроительного) развития. 

Это предполагает:

- обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека,

- повышение уровня жизни населения, развитие промышленности и сельского хозяйства,

- повышение комфортности проживания населения, развитие жилищного строительства,

 -ограничение негативного воздействия на окружающую среду и ее рациональное использование в интересах настоящего и будущего поколений, 

-обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов, 

-сохранение историко-культурного наследия, местных традиций и особенностей.
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